fi

f den inger eralforsamling i i a 2

Tirsdag den 18. marts 2014 afholdtes ordinzr generalforsamling i A/B Nymindegaard i
Krypten i Kildevaldskirken og med fglgende dagsorden:

Velkomst ved formanden

1. Valg af dirigent

2. Valg af stemmeudvalg

3. Bestyrelsens drsberetning dret 2013

4'

a. Godkendelse af bestyrelsens drsberetning
Tagprojekt
Regnskab
a. Godkendelse af drsregnskab
Punkter til behandling pa generalforsamling
a. Zndringer af nuveerende vedtzaegter og husorden
b. Zndringer af nuveerende belgb for salgsaftale
Indkomne forslag til generalforsamling
a. Forslag om vedtagtsaendring vedr. husdyr i AB Nymindegaard
b. Forslag om etablering af altanudvalg
c. Etablering af grenttag pa skralde- og barnevognsskurene
Budget
a. Godkendelse af budget for 2014
Valg til Bestyrelsen
a. Valg af formand
b. Valg af bestyrelsesmedlem

10.Valg af suppleanter til bestyrelsen

11.Valg af ekstern revisor

12.Valg af intern revision

a. Valg af intern revisor

b. Valg af intern revisorsuppleant

13.Eventuelt
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1. Valg af dirigent

Til dirigent valgtes foreningens advokat Carsten Jeberg fra Adlex Advokaterne, der
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til
andelsboligforeningens vedtagter samt i gvrigt beslutningsdygtig i relation til de rejste
dagsordensforslag. Vedtaegtsandringer kraever dog kvalificeret flertal.

Dirigenten kunne endvidere konstatere, at 78 andelshavere personligt eller ved fuldmagt
var repraesenteret pa generalforsamlingen. Tillige deltog AB Nymindegaards
byggeradgiver Jacob Lemche fra Jahn og Partnere.

2. Valg af stemmeudvalg
Brian, bolig 99
Henrik, bolig 102

Benjamin, bolig 11

3. Bestyrelsens beretning
Cathrine Matarese fremlagde bestyrelsens beretningl.

Beretningen omhandlede:

e AB Nymindegaards klimaskarm, herunder stgttemidler fra Center for ByDesign,
Murer og malerarbejde, asfaltering samt kgb af nye el-tgrretumblere
Bestyrelsens arbejde, herunder arbejdet med at revidere foreningens vedtagter.
Der har varet 15 handleri ar 2013

4. Tagprojektet

Jacob Lemche fra Jahn og Partnere, orienterede om foreningens tagprojekt med
stgttemidler fra Center for ByDesign.

Jacob orienterede om, hvad der var sket siden sidste generalforsamling, hvor der har
vaeret fokus pé, at fa ansggningen pa plads til Center for ByDesign. Denne er nu godkendt
og derfor er man nu i gang med div. undersggelser pa taget og ejendommen, s3 det
endelige projekt kan fremsendes. Det forventes at man gir i gang med taget i foraret 2015
ndr det veerste frost er vaek.

1 For detaljeret beskrivelse se indkaldelsen til generalforsamlingen 2014
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Der blev herefter stillet spgrgsmal til Jacob, bl.a. om tagprojektet vil pavirke
andelskronens samt hvorndr man ved mere om, hvor meget den pavirkes med. Her kunne
Jacob fortzelle, at det farst er ndr projektet er afsluttet og byggeregnskabet sendt ind og
godkendt af kommunen, man kender den nye andelskrone.

5. Regnskab

Regnskabet for dr 2013 var omdelt sammen med indkaldelsen. AB Nymindegaard kom ud
med et samlet overskud pa kr. 1.478.696. Heraf blev der afdraget kr. 618.641 p& forenings
kontantldn og resten (kr. 860.055) brugt til hensattelse til taget. At der samlet set bliver
hensat kr. 2.900.000 i &r til reserverne for at holde andelskronen uzndret skyldes, at
vores realkreditldn skal opggres til kursvardien af de bagvedliggende obligationer.
Kursen pd disse var faldet en del i &r 2013, sa derfor var det ngdvendigt med en yderligere
hensattelse pa ca. kr. 1.400.000.

Bestyrelsen forslar andelskronen fastsat til uandret.

Regnskabet enstemmigt godkendt.

6. Punkter til behandling pa generalforsamlingen
Der var i dr 2 forslag fra bestyrelsen til generalforsamlingen.
a. Andringer af nuvarende vedtagter og husorden

Bestyrelsen har gennemfart omfattende revision af forenings vedtagter, samt fortaget
mindre @ndringer i foreningens husorden og regler for sammenlagning af lejligheder. Der
er tilfgjet et punkt i husordenen vedr. foreningens internet og slettet "regler for brug af
internet” eftersom mange punkter er forzldet.

Foreningens vedtzegter har i mange dr varet utidssvarende, og derfor er de revideret i
samarbejde med foreningens advokat, s3 de harmonerer med dels ABF’s
standardvedtaegter, og dels med de hensyn der 14 bag foreningens egne vedtaegter.

Forslaget til nye vedtaegter er i sin helhed ikke egnet til gennemgang og diskussion p&
forenings ordinzre generalforsamling. Derfor stilles forslagene om @ndringer som en
helhed, som de er udarbejdet2.

Der blev inden generalforsamlingen fremsendt andringsforslag til bestyrelsen af Theo
Jandausch, bolig 7. £ndringsforslagene var rettidigt fremsendt til bestyrelsen og det blev
besluttet, at de forslag bestyrelsen var enige i, inddrages i foreningens forslag pkt. 6.a
under afstemningen.

De @ndringer, som bestyrelsen ikke var enige i blev, efter en debat, skriftelig afstemt farst
og omhandler pkt. 7F og 7G:

2 For detaljeret beskrivelse se indkaldelsen til generalforsamlingen 2014
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Punkt 7F

23.2 Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert dr inden den 1. april med fglgende
dagsorden

1) Valg af dirigent
2) Bestyrelsens beretning

3) Forelaeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
drsrapporten

4) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften

5) priser for overdragelse
6) forslag
7) Valg

8)Eventuelt

Punkt 7G

28.1 Bestyrelsen bestar af en formand, en kasser og yderligere 3 bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

28.4 Generalforsamlingen valger desuden for et dr ad gangen 2 bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres raekkefglge.

I i 1 i

Theos a@ndringer som nu vil indga i pkt. 6.a afstemning indeholder:

Punkt 7D

10.8 Alle tilladelser af attester, ibrugtagningstilladelser og andre godkendelser fra
myndighederne skal opbevares af bestyrelsen sammen med det originale andelsbevis.

Punkt 7E

17.1 Har en andelshaver ikke, inden 3 mdneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, skal
boligen opslas ledig blandt andelshaverne. Den med stgrst anciennitet vil fa den tildelt.
Bestyrelsen sgrger for at vilkdrene for overtagelsen, og at afregning finder sted om anfgrt i
§ 15.
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18.2 Hvis der ikke efterlades xgtefalle /registrerede partner, eller denne ikke gnsker at
benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i
den naevnte raekkefglge.

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde mindst 3
maneder

B) Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foraldre, sgskende eller bedsteforaldre

C) Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde i
mindst 3 méneder.

D) Safremt der ikke er en eller flere personer efter § 18.2, litra A), B) eller C) der opfylder
betingelserne for at overtage lejligheden, skal denne tilbydes naboerne til sammenlagning,
inden personer efter litra E) far tilbudt lejligheden. Reglerne for sammenlagning finder i
det hele anvendelse.

E) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel
og bolig ved hans dgd. Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

F) Boligen opslds som ledig blandt andelshaverne. Den med stgrst anciennitet vil fi den
tildelt.

b. Zndringer af nuvaerende belgb for salgsaftale
Fastszettelse af belgb for salgsaftale - aendres fra kr. 3.200 til kr. 5.000
De gvrige priser vedr. handler holdes uandret dom fglger:

e Vurdering af andelsboliger i forbindelse med pantsatning kr. 1.000
e Administrativ medvirken ved pantsatning af andelsboliger (adkomst) kr. 500
e Honorar for udarbejdelse af oplysninger til ejendomsmaeglere kr. 3.000

I f ing h i k.

7. Indkomne forslag til generalforsamlingen
a. Forslag om vedtagtsandring vedr. husdyr i AB Nymindegaard

Christoffer 6berg og Simone S. Hansen, bolig 71 stillede forslag om at zendret
vedtaegternes §8, stk. 8/§12, stk. 2 "Husdyr ma ikke holdes i ejendommen”. De stillede
forslag, om fglgende formuleringer:

Forslag 1
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"Husdyr ma gerne holdes i ejendommen, séfremt disse ikke er til gene for de
omkringboende andelshavere. Husdyr ma ikke opholde sig pa fellesarealerne, og
andelshaverne heefter for al mulig skade forsaget af det holdte dyr. Bestyrelsen har til en
hver tid mulighed for at begranse antallet af holdte dyr.

Efter en livlig debat, blevet forslaget skriftelig afstemt.
Forslaget blev nedstemt med 49 imod, 28 for og 1 blank.
Forslag 2

Husdyr md som udgangspunkt ikke holdes i ejendommen, men andelshaver kan sgge om
tilladelse hos bestyrelsen. Bestyrelsen afgar, om husdyret kan holdes hos andelshaveren.

Forslaget blev nedstemt med 60 imod. 15 for og 1 blank.

b. Forslag til etablering af Altanudvalg

Thomas Schwartz, bolig 145, stillede forslag om etablering af et altanudvalg. Udvalget skal
afdackke muligheder for etablering af altaner i andelsboligforeningen og prasentere
forslag om etablering af altaner ved naeste ordinzre generalforsamling, eller ved en
ekstraordinaer generalforsamling.

Thomas tilbudte selv at stille op til posten som formand for altanudvalget.

Efter en div. spgrgsmal samt debat, blev der skriftelig stemt om forslaget.

c. Etablering af grgnt tag pa skralde- og barnevognsskurerne

Nikola Kigrboe, bolig 19, stillede forslag om at anlagge gront tag for foreningens 2 skure i
Nygardsvej-enden.

Der er ikke indhentet tilbud om pris og derfor stemmes der om, om det er noget
bestyrelsen og Nikola skal gd videre med, i samarbejde med Jahn og Partnere.

Efter en div. spgrgsmal samt debat, blev der skriftelig stemt om forslaget.

Efter afstemning stemte 74 for, 3 imod og 1 blank.

8. Budget
Kasseren fremlagde budgettet for ar 2014.

I budgettet er Boligafgiften haevet med kr. 1,40 pr. m2 pr. maned, for at daekke forventede
udgifter samt forventede udgifter til tagprojektet. Anvendelsesudgifterne er samlet set

Referat af den ordinaere generalforsamling i AB Nymindegaard 2014 Side 6




faldet med kr. 190 pr. andel, grundet at vi er get fra Yousee fuldpakken til Yousee
grundpakken.

enstemmi

9. Valg til bestyrelsen
a. Valg af formand

Her valgtes Lene Vesth, bolig 16.
b. Valg af bestyrelsesmedlem
Kim Eriksen, bolig 157 blev genvalgt.

Bestyrelsen bestdr herefter af Formand Lene Vesth (bolig 16), nasteformand
Jesper Nielsen (bolig 26), Kim Eriksen (bolig 157), Lea Davidsen (bolig 160) og
kasser Kire Gade Petersen (bolig 176).

10. Valg af to suppleanter til bestyreisen
Kasper Riis-Hansen, bolig 163 og Henrik Olsen, bolig 175 blev genvalgt.

11.Valg af ekstern revisor

Revisionsfirmaet Beierholm blev genvalgt.

12.Valg af intern revision
a. Valg af intern revisor

Claus Rosenquist, bolig 178, blev genvalgt.
b. Valg af intern revisorsuppleant

Nikola Kigrboe, bolig 19, blev genvalgt.

13. Eventuelt

Nastformand Jesper Nielsen, bolig 26, takkede Cathrine Matarese for arbejdet som
formand i foreningen.
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14. Afslutning af generalforsamling

Dirigenten afsluttede generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Dato: .'%1 - Doty Dato: J — [/— 20/7
N Q :
Formand %ﬁf”)

Cathrine Matarese Carsten Jeberg
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