Indkaldelse til generalforsamling




Ordinaer generalforsamling i andelsboligforeningen Nymindegaard 14. juni 2021

Indholdsfortegnelse

INDHOLDSFORTEGNELSE

DAGSORDEN:

1. VALG AF DIRIGENT
2. VALG AF STEMMEUDVALG

3. BESTYRELSENS BERETNING

3A  GODKENDELSE AF BESTYRELSENS ARSBERETNING

4. REGNSKAB OG ANDELSKRONE

4A
4B
4c

FASTFRYSNING AF VALUARVURDERING 2020

GODKENDELSE AF ARSREGNSKAB 2020

GODKENDELSE AF BUDGET 2021

5. FORSLAG TIL BEHANDLING PA GENERALFORSAMLINGEN

5A
5B
5C
5D
5e
5F
5G
5H
51

5]

5K
5L

MANDAT TIL OMLAGNING AF NUVZARENDE REALKREDITLAN
NYT D@GRTELEFONSYSTEM.

NUVARENDE N@GLESYSTEM UDSKIFTES TIL ET BRIKSYSTEM.
INTERN FORK@BSRET

VEDTAGTSANDRING OMKRING INDSTILLINGSRET | FORBINDELSE MED SALG.

RYGEPOLITIK AB NYMINDEGAARD

TILLAEGS FORSLAG TIL PUNKT 5E (RYGEPOLITIK).
PARFUMEFRIT VASKERI

GRATIS VASKERI

TILLADELSE TIL HUSDYR

ALTANST@RRELSE | RANKE

TILLAG TIL ALTANST@RRELSE | RANKE

6. VALG TIL BESTYRELSEN

6A
6B
6C
6D

VALG AF FORMAND FOR 1 AR

VALG AF KASSER FOR 2 AR

VALG AF 2 BESTYRELSESMEDLEMMER FOR 2 AR
VALG AF 2 BESTYRELSESMEDLEMMER FOR 1 AR

7. VALG AF TO SUPPLEANTER TIL BESTYRELSEN FOR 1 AR

8. VALG AF EKSTERN REVISOR

9. VALG TIL INTERN REVISION

10. EVENTUELT

© © © © © W W g WW®D® ¢ O q N =

[l el e el
O O o oo

[y
o

e e e =
o o oo

e e i =
R kP P O

Side 1
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Nymindegaard den 31. maj 2021
Indkaldelse til ordinaer generalforsamling

Mandag den 14. juni 2021 kl. 18.00
Sted: AB Nymindegaard - I garden

Dagsorden:
Velkomst ved formanden herefter

INDHOLDSFORTEGNELSE
DAGSORDEN:
1. VALG AF DIRIGENT
2.VALG AF STEMMEUDVALG
3. BESTYRELSENS BERETNING
3A  GODKENDELSE AF BESTYRELSENS ARSBERETNING
4. REGNSKAB OG ANDELSKRONE

4A  FASTFRYSNING AF VALUARVURDERING 2020
4B GODKENDELSE AF ARSREGNSKAB 2020
4c  GODKENDELSE AF BUDGET 2021

5. FORSLAG TIL BEHANDLING PA GENERALFORSAMLINGEN

5A  MANDAT TIL OMLAGNING AF NUVARENDE REALKREDITLAN
58 NYT D@RTELEFONSYSTEM.

5C  NUVARENDE N@GLESYSTEM UDSKIFTES TIL ET BRIKSYSTEM.
5D  INTERN FORK@BSRET

56 VEDTAGTSANDRING OMKRING INDSTILLINGSRET | FORBINDELSE MED SALG.
5F  RYGEPOLITIK AB NYMINDEGAARD

5G  TILLAGS FORSLAG TIL PUNKT 5E (RYGEPOLITIK).

5H  PARFUMEFRIT VASKERI

51 GRATIS VASKERI

5] TILLADELSE TIL HUSDYR

5K ALTANST@RRELSE | RANKE

5L  TILLAG TIL ALTANST@RRELSE | RANKE

6. VALG TIL BESTYRELSEN

6A VALG AF FORMAND FOR 1 AR

6B  VALG AF KASSER FOR 2 AR

6C VALG AF 2 BESTYRELSESMEDLEMMER FOR 2 AR
6D VALG AF 2 BESTYRELSESMEDLEMMER FOR 1 AR

7. VALG AF TO SUPPLEANTER TIL BESTYRELSEN FOR 1 AR
8. VALG AF EKSTERN REVISOR

9. VALG TIL INTERN REVISION

10. EVENTUELT
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Bestyrelsen bestar af:

Formand Kim Eriksen (B046), naastformand Stig Mercebach (B061),
bestyrelsesmedlem Marc Allentoft (B179), bestyrelsesmedlem Cathrine
Matarese (B120) og kasserer Kare Gade Petersen (B176)

Denne indkaldelse er adgangsgivende til foreningens ordinaere
generalforsamling.

Alle foreningens medlemmer, disses aegtefaeller / samlevere har adgang til
generalforsamlingen.

VIGTIGT!!

Grundet Corona situationen bedes alle vise hensyn og folge gaeldende
restriktioner.

Hver andel reprasenterer én stemme

Jf. vores vedtaegter §24 stk. 3. Skal forslag der gnsker behandlet pa
generalforsamlingen, veere omdelt til samtlige andelshavere, senest 4
dage inden generalforsamlingen.

For at dette kan lade sig ggre skal alle forslag, senest vaere fremsendt
skriftligt til bestyrelsen.

Sondag den 6. juni 2021 ki. 18.00.

Husk, at forslagsstilleren skal veere til stede pa generalforsamlingen, ellers
bortfalder forslaget.
Forslag skal afleveres i sin fulde ordlyd.

FOREL@BIG AKTIVITETSKALENDER 2021/2022:

Sommerfest lprdag d. 21. august 2021
Juletraestaending: sgndag d. 28. nov. 2021
Fastelavn: spndag d. 27. feb. 2022
Ordinaer generalforsamling 2022: mandag d. 28. marts 2022

Med forbehold for aendringer
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1. Valg af dirigent
2. Valg af stemmeudvalg

3. Bestyrelsens beretning

2020 har staet i Coronaens tegn

Store dele af bestyrelsens arbejde er gaet med at forholde sig til Corona, hvad vi matte og ikke
matte, hvordan vi sikrede os bedst muligt i ejendommen, om hvorvidt vi kunne afholde
generalforsamlinger eller ej og under hvilke omstaendigheder. De beslutninger vi har truffet, er
truffet pa baggrund af mange drgftelser internt i bestyrelsen, i flere tilfaelde med advokat
Carsten Jeberg og ikke mindst Coronalinjen. Vi har ageret ud fra et forsigtighedsprincip og er
undervejs blevet klar over, at der altid vil vaere holdninger for og imod en beslutning.

Det blev blandt andet til...

Ngdgeneralforsamlingen

Den 25. maj 2020 afviklede vi vores ngdgeneralforsamling under andre forhold end vanligt.
Heldigvis kunne vi samles i garden og fastsaette vores gkonomiske rammer for 2020 og dermed
sikre driften af AB Nymindegaard. Der var mange andre punkter, som bestyrelsen og mange
andelshavere gerne ville have drgftet, men de har mattet udskydes til at Coronasituationen ville
tillade, at vi kunne mgdes i leengere tid ad gangen. Pa ngdgeneralforsamlingen blev der rejst et
emne om vores valuarvurdering, der resulterede i, at der blev indkaldt til en ekstraordinzer
generalforsamling

Ekstraordinzer generalforsamling

Pa den ekstraordinaere generalforsamling d. 8. juni 2020 drgftede vi hvorvidt
generalforsamlingen fandt, at valuarvurderingen fra EDC pa 315 mio. kr. var retvisende. Der var
flertal blandt generalforsamlingen om, at der skulle indhentes en ny vurdering. Ligeledes blev der
pa den ekstraordinaere generalforsamling udpeget og nedsat et udvalg, som fik mandat til at
pege pa en ny valuar.

En stor tak til jer alle for jeres indsats.

Udvalget besluttede efter dialog med de store valuarvurderings firmaer at vaelge Nordicals Deres
nye valuarvurdering landede pa 358.8 mio. kr. Med denne stigning i valuarvurdering, skal der sa
pa naestkommende generalforsamling tage stilling til stgrrelsen af eiendommens hensattelser
(og andelskrone).

Ordinzer generalforsamling 2020

| 2020 har bestyrelsen indkaldt til flere ordinaere generalforsamlinger og hver gang med
forhabning om, at det ville lykkes at afvikle generalforsamlingen. Men det blev, som alle jo ved,
ikke muligt at afholde en ordinaergeneralforsamling i 2020, da restriktionerne blev justeret og
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skaerpet undervejs. Det betgd, at vi flere gange blev ngdt til at aflyse den
ordinzergeneralforsamling 2020 helt. Dermed blev alle de gode punkter til dagsordenen, som
mange havde indsendt til os, udskudt, herunder punktet vedrgrende hensaettelsen. Det betyder,
at der er mange punkter pa dagsordenen til denne generalforsamling.

Ordinaergeneralforsamling 2021

Normalt afholder vi vores ordinzergeneralforsamling i slutningen af marts, men grundet
Coronarestriktionerne, som spaender ben for “plejer”, har vi endnu en gang udskudt den
ordinaergeneralforsamling. Nu ser det endelig ud til at lykkes at afholde den arlige
generalforsamling under mere vante og kendte rammer og bestyrelsen ser frem til en god aften
med saglige debatter om AB Nymindegaards fremtid.

Rerprojektet

Foruden fokus pa Corona og udskydelser og aflysninger, er

1-ars gennemgangen for vores rgrprojekt gennemfgrt med ganske fa bemaerkninger. Det tolker
vi som, at projektet har vaeret en succes og arbejdet er udfgrt ordentligt.

Altan- og vinduesprojekt

Som vi skrev ud i november 2020, sa har situationen desvaerre ikke s&endret sig naevnevaerdigt. Vi
afventer fortsat godkendelse af og kommentarer pa vores myndighedsansggning fra Kgbenhavns
Kommune. Godkendelsen fra kommunen skal give tilladelse til, at de gnsker, vi har til opsaetning
af altanerne, designet af dem, placeringen af dem og vinduernes design kan imgdekommes og vi
derefter kan komme i videre i processen. Vi er Igbende i dialog med vores radgiver fra Art-Tek,
som desvaerre melder tilbage, at der er udsigt til fortsat ventetid. Det er vi naturligvis meget
2rgerlige over og havde gerne set, at godkendelserne gik hurtigere.

Noggler og d@rtelefoner

P3a generalforsamlingen i 2018 fremlagde vi en optzlling af vores nggler, som viste at ca. 34% af
de nggler, der er bestilt til eiendommen, ikke laengere er i systemet. Det betyder, at der er
mange nggler, der er blevet vaek fx ifm. handler. 1 2019 brugte bestyrelsen en del tid pa at
undersgge, hvilke muligheder der er for at forny vores lasesystem. Vi har fokuseret pa to
Igsninger. Den ene Igsning vil betyde, at vi fornyer det system, vi har i dag, sa vi far nye nggler og
lase. Den anden Igsning er, at vi udskifter til et briksystem, der ggr, at vi nemt kan traekke brikker
ud af systemet, nar der er nogen andelshavere, der fraflytter og pa samme made nemt tildele
nye andelshavere brikker og ekstrabrikker til fx stgrre bgrn. Dette er dog en dyrere Igsning.

Udfordringer med vores nuvaerende dgrtelefoner er blevet flere og st@grre igennem 2020. Der er
desvaerre mange af dgrtelefonerne, der har fejl. Det er ikke lzengere muligt at indkgbe
reservedele til dem. Sa derfor er vi ngdsaget til at skifte alle vores dgrtelefoner. Vi mener ikke, at
et kombineret system med dgrtelefoner med integreret briksystem er en god Igsning, da vi
vurderer, at en integreret Igsning, vil ggre vedligeholdelse vanskeligere og dyrere.
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Der findes tilsvarende mange Igsninger pa dgrtelefoner, og vi har ligeledes brugt en del tid pa at
undersgge priser og lgsningsmuligheder, og har fokuseret pa to mulige Igsninger, som vi beder
generalforsamlingen om at tage stilling til.

Forsikring af ejendommen

Vi har ogsa kigget pa vores forsikring af eiendommen, hvor vi har indhentet forskellige tilbud fra
forskellige selskaber. Herefter har vi faet vores advokat Carsten Jeberg til at hjelpe os med at
opstille en reekke spgrgsmal ud fra disse tilbud, som nu er rettet til Alm. Brand som er vores
nuvaerende forsikring. Vi afventer nu svar og er klar til videre forhandling med dem eller ggre klar
til at skifte selskab.

Afholdelse af arrangementer

Til stor aergrelse for os alle har alle vores arrangementer i 2020 vaeret aflyst. Bestyrelsen haber,
at vi kan genoptage nogle af vores traditioner i 2021.

Takket veere Musik til Kebenhavn fik vi besgg den 18. maj af Astrid Engberg, som kom og spillede
live musik i garden. Det var rigtig dejligt at se at sa mange bakkede op om koncerten.

Facebookgrupperne

Vi har to lukkede Facebook-grupper. A/B Nymindegaard er information mellem andelshavere
om naborelaterede nyheder og A/B Nymindegaard byt/kgb/salg er til byt/kgb/salg mellem
andelshavere. Vi kan se, at begge grupper fungerer godt.

Internet

Hjemmearbejde i 2020 har vist, at vigtigheden af en stabil og hurtig internetforbindelse, ikke kan
undervurderes. Nar alle arbejder hjemme, og vores forbrug af streamings tjenester bare stiger og
stiger.

Grundet vores interne telefoni Igsning, blev AB Nymindegaard for over 20 ar siden en af de fgrste
andelsforeninger med fzelles internet Igsning, og takket vaeret den fremsynethed, kan vi stadig i
andelstankens and, tilbyde et godt og billigt Internet.

Vi ved dog ogsa at kravet til sddanne forbindelser stiger dag for dag, sa vi er Igbende i dialog med
TDC Erhvev (som vi k@gber vores fiberlinie af), om vores bandbredde er stor nok (hvilket den pr.
er), ellers opgradere vi forbindelsen.

Pa driftsiden, har vi fra 1. januar 2021 indgaet aftale med driftselskabet Itagil til at overvage og
drifte vores net. De har allerede kommet med et par forslag til forbedringer, sa vi er endnu
bedre sikret oppetid fremadrettet. Det kommer der mere info omkring i Igbet af 2021.

Husk at lige gyldig hvor god en forbindelse vi har, sa kan de tradlgse bokse vi hver isaer har
stdende, godt drille. Oplever man problemer med sit Internet, og det ikke Igser sig ved at saette
en computer direkte i stikket i veeggen, sa kontakt vores varmemester, eller kontoret.
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3a Godkendelse af bestyrelsens drsberetning

4. Regnskab og andelskrone
Se vedlagte arsrapport 2020 fra Beierholm

4a Fastfrysning af valuarvurdering 2020

Bestyrelsen foreslar at vi fastfryser vores valuarvurdering pa kr. 358.800.000,
som jf. Vurderingsrapport 24. juni 2020. Dette for at skaeerme os mod et fald i
valuarvurdering grundet stramninger af Boligreguleringsloven §5 stk. 2.

4b Godkendelse af drsregnskab 2020

4b.1 Bestyrelsens forslag

Bestyrelsen foreslar regnskabet godkendt, samt en samlet hensaettelse pa
51,3 mio. kr. Dette medfgrer at vores andelskrone stiger fra 16.537 kr. til
18.098 kr.

Motivationen herfor er at bestyrelsen forslar at vi fastholder vores nuveerende
hensaettelse til vinduer og eventuelle laneomlaegninger pa 15,5 mio.kr. samt
35,8 mio.kr. til fremtidige byggeprojekter i en eventuel fastfrysningsperiode.

Det er vigtigt at understrege at foreningens henseettelser, fastsattes af
generalforsamlingen ved hver ordineer generalforsamling og er dermed igen
kan veere et punkt til debat i 2022.

4c Godkendelse af budget 2021
Se hele budgettet i bilag 1

Bestyrelsen foreslar et budget for 2021, hvor huslejen pr. m2 holdes usendret
pa 30 kr. pr. m2 og aconto-varmen pa 8 kr. pr. m2.

Vores budgetforslag indebaerer, at den andelsbestemte husleje reguleres med
37 kr, fordelt med 10 kr. til vand og 27 til Internet / telefon. Derudover stiger
YouSee med 10kr.

5. Forslag til behandling pa generalforsamlingen

Side 8



Ordinaer generalforsamling i andelsboligforeningen Nymindegaard 14. juni 2021

5a Mandat til omlagning af nuvaerende realkreditlan

Foreningen har i dag to 1an:

Nuvarende 1an Type Restgzeld Rente | Restlgbetid Arlig ydelse Afdrag
Realkredit Danmark Kontantlan 15.396.989 1,43 28,0 717.249 442.163
Realkredit Danmark Kontantlan 36.608.753 1,08 28,0 1.630.323 1.108.594
Ialt 52.005.742 2.347.572 1.550.757

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse fra generalforsamlingen til at konvertere
foreningens to 1an, sdfremt det sk@gnnes fordelagtigt for foreningen.
Bemyndigelsen geelder tillige forleengelse af I1anet Igbetid til nye 30 ar.
Dette er for at udnytte den lave rente pa markedet og samtidig sikre
foreningen den lavest mulige ydelse pa realkreditlan. Bemyndigelsen er
galdende frem til neeste ordinaere generalforsamling.

5b Nyt dortelefonsystem.

Forslaget stilles af bestyrelsen. Se bilag 2

5¢c Nuvarende ngglesystem udskiftes til et briksystem.
Forslaget stilles af bestyrelsen. Se bilag 3

5d Intern forkgbsret

Forslaget stilles af bestyrelsen. Se bilag 4

5e Vedtaegtsaendring omkring indstillingsret i forbindelse med
salg.

Forslaget stilles af Kim Larsen bolig 88. se bilag 5

5f Rygepolitik AB Nymindegaard

Forslaget stilles af bestyrelsen. Se bilag 6

5g Tillaegs forslag til punkt 5e (rygepolitik).

Forslaget stilles af Ole Kaspersen bolig 26. Se bilag 7
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5h Parfumefrit vaskeri

Forslaget stilles af Caroline Gupta bolig 146. Se bilag 8

5i Gratis vaskeri

Forslaget stilles af Henning Jensen bolig 29. Se bilag 9

5j Tilladelse til husdyr

Forslaget stilles af Kare Petersen bolig 176. Se bilag 10
5k Altanstgrrelse i ranke

Forslaget stilles af Kristian Lykke bolig 112 mf. Se bilag 11
51 Tilleeg til altanstgrrelse i ranke

Forslaget stilles af Eva Raabyemagle og Johannes Vendel,
bolig 111. Se bilag 12

6. Valg til bestyrelsen

6a Valg af formand for 1 ar
Kim Eriksen, bolig 046, modtager genvalg.

6b Valg af kassér for 2 ar
Kare Petersen, bolig 176, modtager genvalg

6¢c Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
Cathrine Matarese, bolig 120, modtager genvalg.

6d Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 1 ar
Stig Mercebach, bolig 61, modtager genvalg.
Marc Allentoft-Larsen, bolig 179, modtager genvalg

7. Valg af to suppleanter til bestyrelsen for 1 ar
Der skal veelges 2 suppleanter.
De to nuvaerende suppleanter modtager IKKE genvalg (fraflyttet).
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8. Valg af ekstern revisor
Bestyrelsen foreslar genvalg af Beierholm.

9. Valg til intern revision
Claus Rosenquist, bolig 178, modtager IKKE genvalg (fraflyttet).

10. Eventuelt
Yderligere debat og herefter afslutning af generalforsamlingen.
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Budgetforslag 2021

Driftsindtaegter
1010 Husleje
1040 Keelderleje
1050 Antenneindtaegter
1051 Internet/Telefon
1052 Administration
1053 Dagrenovation
1054 Vand
1060 A-conto varme
1070 Vaskeriindtaegter
1080 Salgsaftale
DRIFTSINDTZAGTER IALT

INDTAGTER IALT

UDGIFTER

Drift af Ejendom
2010 Varmemester
2011 Varmemester, pension
2012 Varmemester, gvrige omk.
2020 Trappevask
2030 Dagrenovation
2050 Antenneudgifter
2060 Varmeudgifter
2070 Telefoncentral og Internet
DRIFT AF EJENDOM IALT

Administration
2110 Kontorholdsudgifter
2120 Datalgn
2125 AES,Barsel.dk
2130 Bestyrelseshonorarer
2140 Bogfering
2145 Vurdering

2150 Revision, Regnskabsmaessig ass.

2160 Mgder og generalforsamling

2170 Sociale arrangementer

2175 PBS gebyrer

2180 Konsulentbistand

2185 Advokatomkostninger
ADMINISTRATION IALT

Budget
2020

-5.152.680
-28.800
-300.000
-100.000
-586.300
-310.000
-430.000
-1.374.048
-75.000
-25.000
-8.381.828

-8.381.828

365.000
40.000
25.000

320.000

310.000

300.000

1.374.047

100.000

2.834.047

50.000
7.000
1.300

246.000

70.000

25.000

35.000

50.000

50.000

12.000

20.000

20.000

586.300

Regnskab
2020

-5.149.125
-28.800
-288.591
-97.717
-590.324
-322.874
-425.123
-1.373.100
-61.035
-42.500
-8.425.062

-8.379.189

374.901
39.554
94.123

277.293

310.409

297.460

1.373.100
90.664
2.678.768

59.415
5.491
1.504

236.000

55.065

40.000

70.000

25.975

21.088

12.014
6.250
6.250

489.774,50

Budget
2021

-5.152.680
-28.800
-300.000
-150.000
-586.300
-310.000
-450.000
-1.374.048
-75.000
-30.000
-8.456.828

-8.456.828

385.000
40.000
25.000

320.000

310.000

300.000

1.374.047

150.000

2.904.047

60.000
7.000
1.300

246.000

60.000

35.000

35.000

50.000

50.000

12.000

10.000

20.000

586.300




Skatter og Afgifter

2210 Ejendomsskatter 735.000 734.958 735.000
2220 Forsikring 175.000 173.232 175.000
2230 El 160.000 185.758 190.000
2240 Vand 430.000 441.656 450.000
SKATTER OG AFGIFTER IALT 1.500.000 1.535.603 1.550.000
Vedligeholdelse af ejendom
2310 Maler 50.000 339 25.000
2320 Murer 100.000 0 100.000
2330 Temrer og Snedker + gennemgang 50.000 0 100.000
2340 VVS + gennemgang 30.000 2.269 100.000
2350 Glarmester 5.000 3.410 5.000
2360 El-Arbejde 30.000 15.206 50.000
2370 Vaskerier 300.000 25.305 300.000
2380 Gade- og fortovsarbejder 30.000 0 30.000
2385 Gartner & Gard 360.000 72.068 1.100.000
2390 Diverse Smaarbejder 25.000 11.704 25.000
VEDLIGEHOLDELSE AF EJENDOM IALT 980.000 130.301 1.835.000
Andre udgifter
2410 Prioritetsrenter 1.105.644 796.816 1.105.644
2415 Renteudgifter 0 32.541 60.000
2420 Afdrag pa prioritetsgeaeld 1.512.000 1512000 1.512.000
2440 Rgrprojekt lan 0 0 0
ANDRE UDGIFTER IALT 2.617.644 2.341.357 2.677.644
UDGIFTER IALT 8.517.991 7.403.817 9.552.991
(OVERSKUD)/UNDERSKUD 136.163 -975.372 1.096.163
Huslejefordeleing
Manedlige omkostninger pr m2 2020 2021
Husleje 30 30
Aconto varme 8 8
Manedlige omkostninger pr. andel 2020 2021
YouSee 183 193
Internet / telefon 53 80
Administration 313 313
Dagrenovertion 166 166
Vand aconto 230 240
Samlet husleje + ac varme for andel pa 60m?2 3.225 3.272
Samlet husleje + ac varme for andel pa 80m2 3.985 4.032
Samlet husleje + ac varme for andel pa 120m?2 5.505 5.552
Samlet husleje + ac varme for andel pa 148 m2 6.569 6.616




Bilag 2



Udskiftning af nuveerende dgrtelefoner.

| Ipbet af den sidste tid er vores dgrtelefoner staet af i visse opgange i egendommen. Her har
smalgsninger fundet sted, for at Igse de enkelte opstaet problemer.

Bestyrelsen er kommet frem til, at der skal ske en udskiftning af nuvaerende dgrtelefoni hurtigst
muligt.

Mulighed A

Det ene system er Golmar Nexa i aluminium, med indbygget kamera i opkaldsenhederne ved
opgangene. | lejlighederne installeres en G2+ farve videoskaerm.

Dette system kraever, at der traekkes ny kabelinstallation i hele eiendommen og op til hver
lejlighed. Videoskeermen placeres i gangen ved hoveddgren.

Pris ca. 600.000 kr. incl momes.

Mulighed B

Det andet system er Golmar Beotouch, som er et IP-baseret system, hvor der ogsa skal traekkes
nye kabler i hele ejendommen.

Der opseettes nye PoE Switche og der monteres nye svarenheder i alle lejlighederne med
videoskaerm, ved hoveddgren

Fordelen ved Beotouch systemet er bl.a at varmemesteren og bestyrelsen kan sende
servicebeskeder ud til boligerne. | kan stadig kommunikere internt, | kan benytte jeres
smartphone/ Tabels via APP, sa uanset hvor | er, vil der veere mulighed for at se hvem der ringer
pa, tale med vedkommende og | kan lukke vedkommende ind. Dette system giver jer “value for
money”.

OBS! Ved mulighed B, vil man miste sin mulighed for ekstern fastnettelefoni. Man vil dog altid
have mulighed for at genetablere fastnettelefoni gennem egen fundet udbyder, og @¢nskes det, kan

der tilbydes Igsninger fra Baggerlase (udbyder pa dette tilbud).

Pris ca. 800.000 kr. incl. Momes.

Bestyrelsen anbefaler Golmar Beotouch (Mulighed B), og @nsker generalforsamlings opbakning til
denne.
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Ngglesystem vs Briksystem

Bestyrelsen har vurderet, at der er et stort behov for udskiftning af vores nuvaerende ngglesystem,
da der er tydelige tegn pa slid i cylindrene. Derudover er der mange forsvundne systemnggler i
omlgb, og det er af sikkerhedsmaessige arsager endnu en grund til udskiftning af det nuvaerende
system.

Mulighed A

| den forbindelse har bestyrelsen kontaktet den nuvaerende leverandgr for at fa et tiloud pa
samme slags ngglesystem, og prisen lyder pa ca. 200.000 inkl. moms. Hver nggle koster 200 kr.
inkl. moms, hvis man skal kebe en ny.

Mulighed B

Bestyrelsen har i den forbindelse underspgt markedet for andre alternativer og har fundet frem til
et tilbud pa et briksystem lydende pa ca. 400.000 kr. inkl. moms. Her koster en ny brik 60 kr. inkl.
moms.

Vi har valgt at kigge pa briksystemet, fordi vi kan se fglgende fordele:

e Stgrre sikkerhed ved tab af brik (nggle), da den kan deaktiveres af varmemesteren og ny
brik hurtigt kan aktiveres igen.

e Nye brikker kan laves hurtigt af varmemester i tilfeelde af handvaerkerbehov eller andet

e Langtidsholdbart cylinderfrit system, der kreever mindre vedligeholdelse end det
nuveerende system

e Billigere enkeltstyksbrikker

Bestyrelsen anbefaler en overgang til briksystem (Mulighed B), og @nsker generalforsamlings
opbakning til denne.
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Forslag om intern forkgbsret / fortrinsret

Bestyrelsen fremsaetter forslag om indfgrelse af interne forkgbsret i AB Nymindegaard

Motivation for forslaget:

Bestyrelsen har gennem de sidste ar oplevet flere og flere andelshavere, som har gnsket at blive i
foreningen, men har vaeret tvunget til at fraflytte foreningen, fx hvis deres andel blev for lille, eller nar et
par gar fra hinanden og begge stadig @nsker at blive i foreningen.

Ligeledes er der vedtaget et altanprojekt, som betyder at nogle andele vil blive mere attraktive end andre,
og der derved vil komme gget gnske om at kunne flytte internt.

Sa derfor foreslar bestyrelsen, at der gives mulighed for at nuvaerende andelshavere far forkgbsret til
andele fgr salg til eksterne kgbere, men hvor bytte, salg til familie i lige linje samt salg til sammenlaegning
stadig har stgrre forkgbsret.

Alle andele skal derfor opslas som ledige til internt salg med alle oplysninger, i samme periode som
naboerne vil blive adviseret — med en svarfrist pa om man er interesseret pa 10 hverdage.

Hvis en andelshaver kgber internt i foreningen via denne nye regel, sa skal dennes evt. ledige andel
igennem samme proces. En evt. ekstern indstillingsret vil sa fgrst tilfalde den fraflyttende andelshaver, hvis
andel blev solgt internt, inden den interne fraflytter selv far en ekstern indstillingsret.

Ngdvendige andringer af vedtaegterne

For at forslaget kan gennemfgres, kraeves det at fglgende vedtaegter sendres.

(13.2)

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal
gives i nedenstaende raekkefglge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren,
safremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til bgrn,
bérnebgrn, sgskende, foreeldre eller
bedsteforzeldre eller til en person, der har
haft faelles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar f@r overdragelsen.

B) Safremt andelen ikke szelges i henhold til
litra A) skal den tilbydes naboer til
sammenlagning, jf. reglerne herom

C) Andre, der indstilles af den fraflyttende
andelshaver.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal
gives i nedenstaende raekkefglge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren,
safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til bgrn, bgrnebgrn,
sgskende, foraeldre eller bedsteforeeldre eller
til en person, der har haft feelles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr
overdragelsen.

B) Safremt andelen ikke saelges i henhold til
litra A) skal den tilbydes naboer til
sammenlagning, jf. reglerne herom

C) Samtidig med naboerne litra B) tilbydes
andelen, skal alle andre andelshavere i
foreningen ogsa tilbydes andelen. Dette
offentligggres ved opslag.




D) Andre, der indstilles af den fraflyttende
andelshaver. Hvis andel er kommet til salg via
intern flytning litra C) sa overgar
indstillingsretten fgrst til andelshaveren af
den internt kgbte andel.

(13.3) Safremt andelen ikke szelges til Fortrinsretten geelder kun ved handel til
maksimalprisen, skal den szlges til maksimalprisen.
hgjestbydende ved en lukket budrunde
mellem de i § 13.2 litra B) naevnte @nsker flere eksisterende andelshavere at
andelshavere. erhverve andelen til maksimalprisen tilfalder

retten til at kgbe andelen den andelshaver
@nsker flere eksisterende andelshavere at med st@rst anciennitet i foreningen indenfor
erhverve andelen til sammenlaegning til den indstillingsgruppe maneri - litra §13.2.b
maksimalprisen tilfalder retten til at kgbe og §13.2.c.
andelen den andelshaver med stgrst
anciennitet jf. regler for sammenlaegning. Der gg@res saerskilt opmaerksom p3, at
foreningen har udarbejdet et regelszet for

Der ggres sarskilt opmaerksom pa, at sammenlagninger som skal overholdes, og
foreningen har udarbejdet et regelsat for som evt. interesserede andelshavere til
sammenlagninger som skal overholdes, og sammenlagning er forpligtet til at g@re sig
som evt. interesserede andelshavere er bekendt med inden der bydes pa en andel.
forpligtet til at ggre sig bekendt med inden Reglerne for sasmmenlaegning er formuleret i
der bydes pa en andel. Reglerne for et selvsteendigt dokument, som er vedlagt
sammenlagning er formuleret i et disse vedtaegter, og som har samme gyldighed
selvstaendigt dokument, som er vedlagt disse | som var de indsat direkte i vedteegterne. Der
vedtaegter, og som har samme gyldighed gores endvidere opmaerksom pa3, at den
som var de indsat direkte i vedtaegterne. Der | enkelte andelshaver er ansvarlig for at ggre sig
gores endvidere opmaerksom p3, at den bekendt med behovet for indhentelse af evt.
enkelte andelshaver er ansvarlig for at ggre kommunale tilladelser, samt for overholdelsen
sig bekendt med behovet for indhentelse af | af evt. kommunale og byggetekniske pabud.
evt. kommunale tilladelser, samt for
overholdelsen af evt. kommunale og
byggetekniske pabud.

(13.4) Safremt der ikke kan findes en kgber til den | Udgéar
maksimalt lovlige pris i henhold til
vedtaegternes § 14, eller slger gnsker at
szelge andelen under maksimal lovlig pris til
personer, der ikke er naevnt i § 13, stk. 2,
litra a, skal den kgber der gnsker at kgbe til
en lavere pris, i overdragelsesaftalen vaere
bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt
nedsattelsen af prisen er mere end 15 % af
den udbudte lovlige pris eksklusiv Igsgre.

(13.5) De evt. interesserede i henhold til § 13, stk. Udgar

2, litra B skal herefter tilbydes andelen igen
til den pris, som saelger har kunnet opna til
anden side med en acceptfrist pa 10

hverdage. Bestyrelsen kan beslutte, at evt.




interesserede efter litra B), nar lejligheden
tilbydes dem f@rste gang, skal meddele, om
de gnsker lejligheden tilbudt igen til en
lavere pris, hvis lejligheden ikke kan szelges
til den udbudte lovlige pris efter § 14.

(18.2)

Hvis der ikke efterlades
xgtefalle/registrerede partner, eller denne
ikke pnsker at benytte sin ret, kan andel og
bolig overtages af nedennaevnte, idet der
gives fortrinsret i den naevnte reekkefglge.

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet
havde haft faelles husstand med den
afdgde mindst 3 maneder.

B) Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foraeldre,
sgskende eller bedsteforzeldre.

C) Andre personer, som indtil
dgdsfaldet havde haft faelles
husstand med den afdgde i mindst 3
maneder.

D) Safremt der ikke er én eller flere
personer efter § 18.2, litra A), B)
eller C) der opfylder betingelserne
for at overtage lejligheden, skal
denne tilbydes naboerne til
sammenlagning, inden personer
efter litra E) far tiloudt lejligheden.
Reglerne for ss mmenlaegning finder i
det hele anvendelse.

E) Personer, som af den afdgde over
for bestyrelsen var anmeldt som
berettiget til andel og bolig ved hans
de@d. Erhververen skal ogsa i disse
tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

F) Boligen opslas som ledig blandt
andelshaverne. Den med st@rst
anciennitet vil fa den tildelt.

Hvis der ikke efterlades
xgtefalle/registrerede partner, eller denne
ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel og
bolig overtages af nedennaevnte, idet der
gives fortrinsret i den naevnte raekkefglge.

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet
havde haft faelles husstand med den
afdgde mindst 3 maneder.

B) Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foraeldre,
spskende eller bedsteforaeldre.

Q) Andre personer, som indtil
dgdsfaldet havde haft feelles
husstand med den afdgde i mindst 3
maneder.

D) Safremt der ikke er én eller flere
personer efter § 18.2, litra A), B)
eller C) der opfylder betingelserne
for at overtage lejligheden, skal
denne tilbydes internt, til enten
sammelagning eller internt bytte.
Jf. §13.2.b og §13.2.c

E) Personer, som af den afdgde over
for bestyrelsen var anmeldt som
berettiget til andel og bolig ved hans
d@d. Erhververen skal ogsa i disse
tilfeelde godkendes af bestyrelsen.
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Forslag til vedtaegtseendring omkring indstillingsret i forbindelse med salg.

| forbindelse med bestyrelsens forslag om intern forkgbsret, finder jeg det ikke rimeligt, at
andelshaverne i A/B Nymindegaard ikke har de samme rettigheder omkring overdragelse af egen
bolig.

Jeg er selv opvokset som enebarn i boligforeningen -har boet her over 60 ar -har ikke barn og af
indlysende grunde heller ikke levende foreeldre eller bedsteforeeldre.

Jeg og andre med mig er frataget retten til at have indflydelse pa, hvad der skal ske med vores
andelsholig, og vi har ikke mulighed for at lade andelsboligen overga / ga i arv til nar familie, som
"Reglerne" lyder / vedtaegterne skal andres til.

Jeg har konfereret bestyrelsens &ndringsforslag med juraprofessor Bent Ole Mortensen fra
Syddansk Universitet.

Han beskriver ordlyden i geeldende og &ndret ordlyd som "usaglig forskelsbehandling"

Jeg forestiller mig overhovedet ikke, at bestyrelsen og tidligere generalforsamlinger har haft til
hensigt at forskelsbehandle andelshavere i A/B Nymindegaard , men synes, det er rimeligt, hvis
alle andelshavere i boligforeningen har de samme rettigheder i forhold til noget sa vigtigt som
egen bolig.

Derfor foreslar jeg, at ordlyden i:

(13.2.) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende raekkefalge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig eller til barn, bgrnebgrn, saskende, foraldre eller bedsteforaeldre eller til en person, der har
haft felles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for overdragelsen.

Zndres til:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig eller til slegtninge eller til en person, der har haft feelles husstand med

andelshaveren i mindst det seneste ar far overdragelsen.

Med hilsen

Kim Larsen
Bolig 88 / Lange-MOllersgade 14.2.t.v.
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Forslag til rygepolitik

Bestyrelsen har gennem &rene jeevnligt faet henvendelser fra andelshavere om gener ved
rygning. Nogle henvendelser gar pa gener fra underbo, hvor rggen traenger op gennem gulv og
spraekker. Andre henvendelser har veeret om, at de bliver generet af, at der ryges i naerheden
af barnevogne i garden, eller at rggen traenger ind gennem abne vinduer, nar der ryges i
garden. Derfor har bestyrelsen besluttet, at det er tid til en debat om rygning og en
afstemning om hvordan Nymindegaards fremtidige rygepolitik skal se ud.

Vi har delt forslaget op i tre.

A) Det er ikke tilladt at ryge pa faellesarealerne dette geelder ogsd i garden. Skal der ryges
skal det enten foregd i egen andel, egen altan (jaevnfgr altanordenen) eller pd gaden.

Vedtages forslaget bliver det indskrevet i husordenen.

B) Det er ikke tilladt at ryge pa faellesarealerne dette gaelder ogsa i garden. Rygning pa
altanerne er heller ikke tilladt. Skal der ryges skal det forga i egen andel eller pd gaden.

Vedtages forslaget bliver det indskrevet i husordenen og altanordenen.

C) Hele matriklen skal vaere rggfri. Det vil sige at det ikke er tilladt at ryge i garden, pa
altanerne eller i vores boliger. Rygning er kun tilladt udenfor pa gade siden. (For
andelshavere der inden denne andring traeder i kraeft er rygere, vil vaere fritaget for
rygeforbuddet i egen andel)

Vedtages forslaget bliver det indskrevet i husordenen, altanordenen OG der
skal indfgres en ny paragraf i vedtaegterne:

§12.3:

Ab-Nymindegaard er rogfri. Det vil sige at det ikke er tilladt at ryge i g8rden, p§
altanerne eller i vores boliger. Rygning er kun tilladt udenfor p8 gadesiden.
Eksisterende andelshavere, for denne vedtaegtsaendringer, er fritaget for rygeforbuddet
i egen andel.
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Jeg har et tillaegs forslag til punkt 5e (rygepolitik).

Jeg synes det er fint vi diskuterer emnet rygepolitik og jeg er udmeerket klar over det kan vaere til gene
for nogle beboere, men jeg mener der skal veere plads til alle — 0ogsd rygerne - og jeg synes eerlig talt der
bliver smurt lidt tykt pd, nar man pastar vi ryger ned i barnevognene og derfor vil jeg stille fglgende
forslag:

HVIS det bliver vedtaget at der skal vaere ryge restriktioner i foreningen, sa vil jeg gerne foresld, at man
i stedet for at tvinge foreningens rygere indenfor eller ud pa gaden, i stedet laver et dedikeret

o . o o o o o . .
rygeomrade i garden, et sted hvor man sa kan sta og genere sa fa som overhovedet muligt. Eksempelvis
montere et askebaeger foran skralderummet eller midt i gdrden eller hvor vi nu kan blive enige om det?

D) I g8rden m§ der kun ryges i det dertil indrettede rygeomride.

Med venlig hilsen

Ole Kaspersen Bolig 26
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Forslag til Generalforsamlingen

Gratis vaskerier

Da det er efterhanden mere og mere besveerligt at finde smamgnter til at vaske med, samt den potentielle
risiko for Covid smitte ved mgnter, foreslar jeg at ggre vaskerierne gratis.

Det er min opfattelse at prisen for at indfgrer andre betalingssystemer, vil ggre vaskeriprisen vaesentligt
dyrere, sa derfor i hele andelstankens and synes jeg hellere at vaskerierne skal vaere helt gratis.

Henning Jensen — Bolig 29
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Forslag til Generalforsamlingen 2021
Parfumefrit vaskeri pa BGG 5
Motivation for forslaget:

Jeg har parfumeallergi og har oplevet kraftige hududsleet efter brug af vaskekalderen, trods der er
opfordret til at bruge parfumefrit vaskemiddel. Jeg har bade kunne lugte parfumen og har set tom
emballage fra vaskemiddel proppet med parfume, ligge i skraldespanden nede i kaelderen.
Derudover er det ogsa ud fra en miljgmaessig betragtning, da parfumefrit er bedre for miljget.

Min keereste og jeg har prgvet at fa installeret vores egen vaskemaskine i vores kgkken, da vores
badevaerelse er for smat. Det har desvaerre ikke kunne lykkes, da traegulvet i kgkkenet er for blgdt pga.
alder, hvilket medfgrer store vibrationer. Trods en multiplexplade som er sat fast pa gulvet af handvaerker,
efter opfordring om dette fra AEG teknikker, hvilket desvaerre ikke har hjulpet, har vi opgivet dét at have
egen maskine.

Parfumeallergi er en meget almindelig allergi og det er sergerligt at man ikke kan bruge de fine maskiner, da
man risikerer en allergisk reaktion, og derfor skal vaske hos venner og familie.

Forslag om Parfumefrit vaskeri:

Vaskeriet pa BGG 5 skiftes til selvdoserende maskiner som fyldes med parfumefrit og allergivenligt flydende

vaskemiddel (og hvor parfumefrit skyllemiddel kan vaere en tilvalgsmulighed). Sa her er kun parfumefrit og
allergivenligt vaskemiddel en option og brug af vaskemiddel med parfume i ikke muligt/tilladt.

Med venlig hilsen

Caroline Gupta
Bechgaardsgade 11, st. tv
Lejlighed 146
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Forslag til Generalforsamlingen - 2021

Tilladelse til husdyr i AB Nymindegaard

Motivation for forslaget:

Gennem mine mange ar i foreningen er dette et punkt som har veeret til dialog
mange gange, og jeg ved at holdningerne er delte.

Sammensatningen af beboere i foreningen har a&ndret sig, og der er kommet
mange “st@rre” bgrn i foreningen. De er den alder hvor det at have et husdyr (en
hund eller kat) er meget speendende. Noget mine bgrn i hver fald rigtig gerne vil
have.

Derudover g@r vores vedtaegter ogsa, at man ikke kan fa fx servicehund eller et
kaeledyr hvis man iszer i disse nye tider maske fgler sig mere ensom.
Jeg vil derfor gerne bringe dette forslag til afstemning.

Forslag om husdyr i AB Nymindegaard

Vores vedtaegter §12.2 endres
fra “husdyr ma ikke holdes i ejendommen”
til "Det er tilladt at holde husdyr i eiendommen”

Derudover skal husorden omkring husdyr sendres

fra: “Der ma ikke holdes husdyr i eiendommen, og besggende husdyr ma ikke feerdes
i gdrden ”

til:

”Der ma holdes hund eller kat i foreningen, dog maksimalt 2 husdyr pr. andelsbolig.

Husdyr ma ikke ved lugt, stgj, forurening eller pé anden mdde veere til gene for de
gvrige beboere. Husdyr ma ikke feerdes i garden”

Med venlig hilsen

Kare Petersen - Bechgaardsgade 5, st. (bolig 176)
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Forslag til afstemning pa Generalforsamlingen den 14/06 2021.

Indsendt af bolig 112, bolig 120 og bolig 178

Baggrund for sendringsforslag til altanprojektet.
Altanprojektet har igennem flere ar veaeret draftet i AB Nymindegaard og blev vedtaget i 2018.

Af den fgrste radgiver - Jahn og Partner - fik vi at vide at alle altaner i den samme ranke ogsa pa indersiden
mod garden skulle vaere i den samme stgrrelse. Det beskrives i det udarbejdede materiale pa side 8.

Vores forrige radgiver A4 har efterfglgende oplyst os, at der ikke galder krav om alle altaner mod garden i
den samme ranke skal vaere identisk i stgrrelse.

Baggrunden for indholdet i det forslag som blev vedtaget pa generalforsamlingen, beroede pa flere hensyn.

e Dels hensynet til, at hvis der var andelshavere, der gerne ville have stgrre altaner, sa skulle det
impdekommes i det omfang det var muligt, og der ikke var andre andelshavere i den pagaldende
ranke som havde noget imod det.

e Dels hensynet til de andelshavere som bor under andelshavere som gnsker altaner, men som var
bekymret for deres lysindfald. Modellen indebar at man ikke kan fa en stor altan i ranken, hvis én
andelshaver modsaetter sig dette.

Efter andelshavernes indsendelse af gnsker om altan i juni 2019 og tilbagemelding fra bestyrelse og
altanudvalg, har det vist sig, at der er mange gnsker, der ikke kan opfyldes, da enkelte andelshavere i en
ranke modsaetter sig de gvrige andelshaveres gnsker for opszatning af store altaner mod garden.

Den oprindelige radgivning om ens altaner i en ranke, er bl.a. udfordret grundet sammenlaegning af
lejligheder pa tveers af de oprindelige ranker og placeringsmulighed over trappenedgange til gennemgang
mellem gard og gade samt og ikke mindst ny viden.

Vi har derfor nu faet bedre indsigt i de begraensninger, der er forbundet med den oprindelige radgivning for
placering af altanerne, hvorfor nedenstaende forslag saettes til afstemning.

Begrundelse

Forslaget er begrundet i 106 andelshaverne i AB Nymindegaard gnsker at fa etableret en altan i fase 1,
hvorfor det ma vaere i alles interesse at disse gnsker opfyldes bedst muligt.

Af de 106 er der 53, der gnsker stor altan, men pga. de nuvaerende regler kan kun 14 andelshavere fa stor
altan, hvilket ikke er rimeligt og demokratisk.

Forslag — Demokratisk beslutning om altanstgrrelse i ranke:

Generalforsamlingen skal give tilladelse til, at det bliver en demokratisk beslutning - som i andre
beslutninger i andelsboligforeningen - at det er flertallet af andelshavere i en ranke, der kan beslutte
om store altaner kan opsaettes i ranken, hvor det er muligt. Dog skal andelshavere i ranken ogsa
kunne veaelge en lille altan.

Bilag: Fuldmagt blanket - Demokratisk beslutning om altanstgrrelse i ranke
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Forslag til afstemning til generalforsamling for AB Nymindegaard 14. juni 2021

| forleengelse af forslag fra Bolig 112 mf. om andring af altanprojekt, gnskes nedenstaende forslag
behandlet og sat til afstemning pa generalforsamlingen.

Nedenstdaende forslag er motiveret i teksten under de 2 forslag og vil om ngdvendigt blive
yderligere motiveret pa generalforsamlingen. Motivation og argumentation er af hensyn til de
beboere, som af corona-grunde ikke fgler sig trygge ved fysisk at deltage i generalforsamlingen,
gjort ekstra detaljerede i dette skriftlige forslag.

Forslag traekkes safremt forslaget fra bolig 112 mf. nedstemmes eller traekkes.
Forslag 1:

at forslaget om andring af altanprojekt traekkes tilbage og altanprojektet kgrer
videre efter de tidligere geeldende retningslinjer, som er besluttet pa demokratisk
vis pa generalforsamlingen 2018

Skulle forslag 1 ikke blive vedtaget foreslas fglgende alternativ:
forslag 2:
at hele altanprojektet annulleres og starter forfra. Forslag 2 forudsaetter:

» At ansggningen til Kebenhavns Kommune traekkes tilbage

> At resultatet af tidligere gennemfarte afstemning, om mulighederne for at
fa altaner i AB Nymindegaard, annulleres

» At der gennemfgres ny afstemning, om det skal vaere muligt at etablere
altaner i AB Nymindegaard, men at denne afstemning saettes pd pause og
farst gennemfgres ndr corona-situationen gar det muligt, at alle de beboere
som har interesse i at deltage fysisk i afstemningen, fgler sig trygge ved at
deltage.

Motivering:

» Beslutningen om, at det skulle vaere muligt at fa altaner i andelsboligforeningen AB
Nymindegaard blev vedtaget pa generalforsamlingen 2018 med 2/3 deles flertal hvor kun
en enkelt stemme gjorde forskellen sa det blev muligt at fa opsat altaner. Alle var bekendt
med og har afgivet deres stemme under forudsaetning af og forventning om at de
betingelser, som vi havde sagt ja til, var de geeldende — ogsa fremadrettet. Alternativt kunne
afstemningen have endt med et helt andet resultat. Det er udemokratisk ikke at anerkende



og begynde at andre pa grundlaget for afstemningen, fordi man ikke bryder sig om
resultatet.

» Da tallene for hvor mange der gnsker hvilke altaner ikke er offentliggjort, er det ikke muligt
at forholde sig objektivt til de tal, som er naevnt i forslaget om andring af altanprojekt, men
da det tydeligvis er et problem for forslagsstillerne, ma det antages, at der er en hel del der
ikke gnsker at der kommer store altaner over dem. Hvorfor er dette gnske mindre
vaesentligt end gnskerne om store altaner? Det var jo netop denne hensyntagen, der var
med til at fa stemt altanprojektet igennem i fgrste omgang.

» Af forslaget kan man laese ”“at der fremstar ny viden”. Her skal det ggres opmaerksom p3, at
netop Kgbenhavns Kommune pga ny viden arbejder pa en justering af de nuvaerende
retningslinjer for altaner. Den nye viden handler bl.a. om, at der skal veere begraensning pa
de store altaner, da det gdelaegger lysindfaldet for alle underliggende boliger og er til alt for
stor gene for disse lejligheder. Til at understgtte dette synspunkt gnsker Kgbenhavns
Kommune at begraense opsaetning af altaner pa 1. sal af hensyn til stueetagen grundet
gener ved manglende lysindfald (hvis disse ikke tilbydes alternative muligheder). Ligeledes
gnsker Kgbenhavns Kommune, at der sker en stgrre harmoni i opsatningen af altaner pa
gadesiden, sa ejendomme ikke plastres til med tilfeeldigt opsatte altaner.

» Generelt er det et stort problem med de gener, som de alt for store altaner skaber (det har
Kgbenhavns Kommune nu erkendt) — hvor er argumenterne og de demokratiske tanker i
forslaget for ogsa at tage hensyn til de beboere, som far gdelagt deres lejligheder som
underbeboere til de store altaner — er det kun synd for de, som ikke kan fa deres gnske
opfyldt om store altaner! Og hvem skal daekker udgifterne for tab af veerdi (bade psykisk og
gkonomisk) pa de lejligheder, som omdannes til huler pga manglende lys?

» Det undrer ogsa, at der ofte snakkes om sma og store altaner. De sdkaldte sma altaner er
ikke sma, men almindelige. Hvorfor ikke tage en falles beslutning om, at der ma opsaettes
en slags altaner til alle (og veere tilfredse med det) — det vil kunne tilfredsstille i hvert fald
alle de, som matte dréemme om en altan. Opfordring: drop alle tanker om store altaner i
hele AB Nymindegaard og lad os tage stilling til en stgrrelse altaner geldende for alle af
hensyn til flest mulige beboere, af hensyn til gardmiljg og af hensyn til bygninger.

Eva Raabyemagle og Johannes Vendel, Bolig 111



